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residenze esclusive
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IMMOBALI DI PRESTIGIO

Anche il mattone di lusso soffre la crisi

SULYIA DE WATTIA

La enisi nel comparts immobiliae ¢ sollu
i nechi di hatti. diffienlth a verdlers, prez-
al in calo e damanda che Jatita. Ma, alme-
no dapanto emerge dall Usservaorio del-
Je: residenze esclusive (secondo semestre
2011 sol mercato i Mitano di
TirellidPanziwees, AT P IRTRIT 81 1T
sreano gli stessi segnialb. Se, ad esempin, le
abizaz ond nel primn (quamile per prezza
complessivu (e nwno coslose] segnunu
mna dimimzione dei valor del 4,35 50 ba-
st g, quelle del'wton quartile avcll

wisnu un +0:3% Cor Jusconlu edio se-
de di offerly rageiunge oon il il w0
assbae stavico. «Nel sepondn semestne

[ prezzo delle
residenze esclusive
a Milano segna un

incremento dello 0,3%.

Ma molti fattori
frenano 'investimento

2011, Je varole chiwve per deseriven: Fan-
danweedo del reescate inaobiliane nulare-
se 5on0 Srale repricing ¢ qualita, Intatli s#
da un laro presegue Ja pressione eseveita-
L snll'offerta di prezz in didoozione ©
seont eresvent, dallaltro si segreala una
creacita di domanda di qualzta immobilis-
re - comoenta Mareo Tuelll, senior part-
ner di A& Parlners - Bsisle toullo pro-

detlo in vendita, a Ja steagrande maggo-
riuega € duslinato & non incontrare aleuna
domenda poiche scadente sotto il profilo
architettoninechmzionale @ oppo carn
Luollere, con reall pulengdalitd di assorbi-
mentn, restam i un lato suelila di alta
malitd, dal'alzo quella caratterzzata i
un gusle rappoito quaticprezzo. Consi-
deralo che ls prioa ¢, e condnueri ad esse-
re in furre, molto limitata, nel breve peri-
odn Finica viaperun amphamentn dell'nf-
Teatan & we utterlone riduzione des valuri
Parzalteo il livello di prezzi atuali, nonn-
stante la lowo Hiduzione dad picehi pre-crl
Si. prezda ofu vendilure von capilad gain
supennn a el prodold da quaisiasi g
moinvestimentn alternativos,

Naowsorstanle il repriving avvenuls {che per
Ia faseia pin bassa (i merecarn #rnde quasi
U L delle ooginaric aspeuative di preaso
dui proprietari) i lempd ooedi di vendila re-
stann atabili (10,7 mesi), rmesce niterior
mente il remipn medio 3 glacenza della
stock i veradiz (8.4 mesi) ¢ crolla sudo i
1% lindice d° gasnrhimento, un valore
it ehe: dimezzay nspeun o dato del pri-
o serwslee (20,45, <15 chiure che si leat-
ta di unc seenaric dal quale # sconrato ar-
tenderst ulteriori contragiond dui prezsis,
o Listed PRI 1L 2012 sari dusraque wh an-
nn ki transizione per il mencata delle resi-
derue esclusive a Milano, «La casa & an by
vestimento i tende a nvesere mando il
clivea generale & serene ¢ Cavorevole. Ta
domanda itnnwbiliare ¢ wollo pro-ciclica:
compra nelie fagi di ereacia {qnando i
prvzzd salgono) o s) et dad mescato nelle

fasi negatives.

Trai peovvedituenti polive decisi a livello
locale, i attesa del nuovo P Uiniaodu-
zinne dzllArea (' a reaffieo Emitato potreb-
be penalizzare Iaoguizto di residenze dili-
velln medio in alevme aree del venteo stori-
coafavore di ares esreme

Nul eorso del seoondo semestee 2617, Je
donterula ir Jucazione Jsabile una nuovis
eonmugicre, Lotferts di abitzzioni in lora-
wone Fisilts guanoletivamente wbbendan

Per I'Osservatorio
Tireli&Partners
Tintroduzione

dell'Area C potrebbe
favorire I'offerta fuori
dal centro storico

e armal da wdouni seneslo, wa seupee
pitdi guadila inadeguata, «Quelle delle Ju-
razsOni £1n sectore che ha asmrn profondi
carnblamentt awegli weand e . La do
moand s € adenata g standard incemacio-
nali, che prevedono appartamenti disponi
Dili subito coqbassi avestiroenti « carico
dugli Uguilisd, roenlee Follena € rinasias
areoruld 4 standard qualizativi chesann og-
gl completamente anacrotuslcie, spiega
PRI | canoi di lncaziors, come id s
seratn pey i Piresm, registrano una riduzin-
nesignificasmea {5 1% semestrale; B4% an
nuale); o sconto & aumentato ulteriormen-
te, Tagginngenda 1'8,2% menive Vindics i
assurbinwento & sueso dal 3454 wl 27 3%
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